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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Tf. planchef

Annelie Mellin
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2022-06-14

Detaljplan for Lottinge 9:12 och del av 9:21,
Lottingelundsvagen 92, Lottingelund - Beslut om
granskning

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna detaljplan for Lottinge
9:12 och del av 9:21 inom kommundelen Lottingelund i Tdby kommun f6r
granskning.

2. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Planforslaget majliggor ca 20 bostader i mindre flerbostadshus av radhuskaraktar
i 2-3 vaningar inom fastigheten Lottinge 9:12 och del av Lottinge 9:21. Positivt
planbesked for utveckling av fastigheterna meddelades av kommunstyrelsens
utskott for stadsbyggnad och miljo den 2 mars 2015, § 12.
Stadsbyggnadsnamnden godkande start-PM for detaljplanen den 12 februari
2019, § 27. Samradet genomfordes under perioden 12 maj 2020 — 4 juni 2020.
Efter samradet har planforslaget reviderats for att tydligare anpassas mot
omgivande bebyggelse. Namn- och skonhetsradet tillstyrkte bebyggelseforslaget
den 28 januari 2021, § 4.

En undersokning om betydande miljopaverkan upprattades i samband med
planbeskedet. Det bedomdes da att planens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den meningen som avses i plan- och
bygglagen samt miljobalken. Miljofragorna redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande i enlighet
med plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 7 §.
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Utifran nu kanda forutsiattningar kommer genomforandet av detaljplanen inte
medfora nagra kostnader for Taby kommun.

Arendet

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo meddelade positivt
planbesked den 2 mars 2015, § 12, till en ans6kan om utveckling av fastigheterna
Lottinge 9:12 och 9:21 for fraimst bostadsindamal med inslag av mindre
verksamheter. Samtidigt gavs stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att prova ny
detaljplan for fastigheterna.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkanna start-PM for detaljplan for
Lottinge 9:12 och 9:21 den 12 februari 2019, § 27. Detaljplanen har tagits fram
med processen for standardforfarande i enlighet med plan- och bygglag
(2010:900) 5 kap. 7 §, PBL. Ett planforslag som mdgjliggjorde ca 40 bostader i
stadsvillor i 3-4 vaningar samt en lokal f6r centrumadndamal mot
Lottingelundsvagen upprattades. Samradsbeslut fattades enligt
stadsbyggnadsnamndens delegation nr 4.2 den 30 april 2020 och detaljplanen
var foremal for samrad under perioden 12 maj 2020 — 4 juni 2020. Under
samradet inkom 43 yttranden varav 35 hade synpunkter.

Efter samradet har bebyggelseforslaget arbetats om for att tydligare anpassas mot
omgivande bebyggelse. I planforslaget mojliggors ca 20 bostader i mindre
flerbostadshus av radhuskaraktir i 2-3 vaningar. Mgjligheten till lokal/er for
centruméndamal utgér med anledning av det reviderade bebyggelseforslaget.
Namn- och skonhetsréddet tillstyrkte bebyggelseforslaget den 28 januari 2021, § 4.

Planforslagets innehall

Planforslaget majliggor ca 20 nya bostiader i mindre flerbostadshus av
radhuskaraktar. Bebyggelsens placering, nockhéjder och minsta taklutningar
regleras i plankartan. Ett parkeringsgarage mojliggors under bostadsbebyggelsen.

Del av Lottingelundsvigens viagomrade planldggs som gatumark med kommunalt
huvudmannaskap for att bekrifta befintlig anvindning. Den befintliga grusvig
som loper i nordsydlig riktning fran Kaveldunsvagen till Vassviagen planlaggs som
gatumark med enskilt huvudmannaskap med Lottingelunds vagforening som
huvudman. En gdngviag med enskilt huvudmannaskap planliaggs mellan
Lottingelundsvagen och Vassvagen.
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Konsekvenser av planens genomfoérande

Planen paverkar inga riksintressen. De fragor som paverkar manniskors hilsa och
miljon och som uppmirksammats under planprocessen ar fraimst
markfororeningar, buller samt dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for
vatten.

Inom planomradet foreslas dagvattnet fordrojas och renas genom ett flertal
dagvattenatgédrder. Med de foreslagna atgarderna uppfyller planfoérslaget
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering. Fororeningsbelastningen fran
planomradet minskar till under dagslagets belastning for samtliga undersokta
amnen, vilket bidrar till mojligheten att uppné miljokvalitetsnormen i recipienten
Ronningesjon.

Den utforda saneringen av marken vid den tidigare drivmedelsstationen har
minskat risken for eventuella spridningar av miljogifter och tungmetaller till yt-
och grundvattnet, vilket bidrar till méjligheten att né god kemisk status i
ytvattenférekomsten Ronningesjon.

Med foreslagen bebyggelseutformning och -placering kan géllande riktvirden for
trafikbuller nas for de tillkommande bostidderna.

Remiss

Vid samradet efterfragade lansstyrelsen fortydliganden gallande
markfororeningar och skyfall. Synpunkter fran narboende rorde framst trafik-
och parkeringsfragor, avtal, upplatelseformer samt att féreslagen bebyggelse till
volym och gestaltning inte passar in i omradet.

Lansstyrelsen delade kommunens bedomning att planen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Andringar infér granskning

Infor granskningen har bebyggelseforslaget arbetats om for att tydligare anpassas
mot omgivande bebyggelse. Mojligheten till lokal/er for centrumandamal utgar
med anledning av det reviderade planforslaget. Villkorsbestimmelse géllande
sanering innan bygglovsbeslut utgar da sanering av Lottinge 9:12 skett efter
samradet. Planhandlingarna har reviderats och fortydligats gillande bland annat
dagvatten-, buller-, trafik- och avtalsfragor.
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Ekonomiska overvaganden

Utifran nu kénda forutsittningar kommer genomforandet av detaljplanen inte
medfora ndgra kostnader for Taby kommun. Exploateringsavtal for reglerande av
ansvarsfragor kommer att tecknas infor antagandet av detaljplanen.

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Ulf Crichton
Tf. avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor
1. Plankarta med bestammelser, daterad den 9 maj 2022
2. Planbeskrivning, daterad den 9 maj 2022
3. Samradsredogorelse, daterad den 9 maj 2022
4. Bullerutredning, daterad 12 april 2022
5. Dagvattenutredning, daterad 16 mars 2022
6. Trafikutredning, daterad 22 april 2022
7. Miljoteknisk markundersokning, daterad 4 september 2020

8. Protokollsutdrag fran namn- och skonhetsradet, daterat den 28 januari
2021, 84

9. Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsndmnden, daterat den 12 februari
2019, § 27

10. Protokollsutdrag frdn kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
miljo, daterat den 2 mars 2015, § 12

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till parterna.
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